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Hinweis: 

Diese Version ist nur zum internen Gebrauch durch die 

Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Veranstaltung sowie der 

mit diesem Konzept direkt befassten Menschen. 

Weitergabe, Vervielfältigung und insbesondere 

Veröffentlichung (auch auszugsweise) sind lediglich mit 

schriftlicher Einwilligung der ift GmbH zulässig.

Sie haben Fragen oder Hinweise?

Ihre Ansprechpartner: 

Jan Kobernuß, Lukas Melzer

ift Freizeit- und 

Tourismusberatung GmbH 

Goltsteinstraße 87a

50968 Köln

Tel: 0221-98 54 95 01

kobernuss@ift-consulting.de
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Firmenprofil ift

Leistungen: 

− Tourismuskonzepte

− Marketingkonzepte 

− Marketingservice, -umsetzung 

− Marktforschung  

− Organisationsberatung 

− Projektentwicklung 

− Machbarkeitsstudien

› ift Freizeit- und Tourismusberatung GmbH (Köln, Potsdam)

− Bearbeitung von jährlich 50-60 Projekten, umsetzungs- und praxisorientiert

− Unterstützung von Destinationen und Betrieben bei erfolgreicher Entwicklung im Tourismus
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› Wie sind Quantität und Qualität des 

Beherbergungsangebotes in Oberhessen in den 

relevanten Angebotssegmenten zu bewerten?

› In welchen Angebotssegmenten herrscht besonderer 

Entwicklungsbedarf?

› Wie hoch wird die Besuchszahl und die daraus 

resultierende Übernachtungsnachfrage der LGS 

Oberhessen 2027 sein?

› Wie wird sich die Übernachtungsnachfrage räumlich 

und nach Angebotssegmenten verteilen?

› Welche langfristigen Entwicklungspotenziale gibt es 

für die Region? Welche Entwicklungsszenarien sind 

plausibel?

› Gibt es Planungen zum Ausbau des 

Beherbergungsangebotes?

› Welche Beherbergungsangebote sind temporär oder 

dauerhaft zu schaffen?

Potenzialanalyse Beherbergung LGS 2027 | Zielsetzung

Quelle: LGS Oberhessen 2027

› Besucher adäquat beherbergen

› Beherbergungsangebot zukunftsfähig aufstellen und 

langfristig weiter entwickeln

› regionale Wertschöpfung und 

Übernachtungsnachfrage steigern
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Potenzialanalyse Beherbergung LGS 2027 | Vorgehen

Oktober 

2024

April 

2024

Bedarfsanalysen mit 

Sekundäranalyse zum 

Beherbergungsmarkt, Überprüfung 

Besuchsprognose, Prognose 

Besuchsverhalten, Abschätzung 

LGS-Nachfrage für Projektregion 

und Umfeld 

Befragungen 

Akteure

Ableitung des kurz-, mittel- 

und langfristigen 

Beherbergungsbedarfes mit 

Empfehlung für ergänzende 

Beherbergungskonzepte

Eckpunkte Umsetzungs-

planung mit Maßnahmen-/

Realisierungsplan, Starter- 

und Leitprojekte und 

Ergebnisbericht

1. Steuerungs-

gruppensitzung

22.5.2024

Zwischen-

präsentation und 

2. Steuerungs-

gruppensitzung

10.7.2024

Mai Juli

3. Steuerungs-

gruppensitzung

30.10.2024

Abstimmung 

Wirtschafts-

förderung / IHK

17.10.2024
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Analyse
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521 

(1.030)

730

(684)

342 

(558)

492 

(260)

118

(-)

56 

(-)

45

(k.A.)

42 

(-)

20

(k.A.)

33

(k.A.)

14

(k.A.)

Angebot

Quelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Statistisches Landesamt Hessen und Wetteraukreis 2024

Anzahl Betten

Kreisstatistik 

(amtl. Statistik)
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Bewertung Angebot

Bewertung Bettenkapazität Bewertung Unterkunftsarten/-struktur
Ergebnisse 

Befragung

Quelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Online-Akteursbefragung
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Bewertung Angebot

Bewertung Qualitätsstandard
Ergebnisse 

Befragung

Quelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Online-Akteursbefragung
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Klassifizierungen und Zertifizierungen

Quelle: ift GmbH auf Basis Wanderbares Deutschland, DEHOGA-Hotelklassifizierung, ADFC Bett+Bike, DTV-Sterneklassifizierung
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Nachfrage

Quelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Statistisches Landesamt Hessen

Übernachtungen 2023

tatsächliche 

Übernach-

tungen

geschätzte 

Übernach-

tungen

45.149

52.379

26.811

2.900

1.200

3.900

1.100

97.394
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Marktanteile

Quelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Statistisches Landesamt Hessen 2024 für Schotten, Nidda, Gedern, Büdingen
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Beherbergungsbedarf



Potenzialanalyse Beherbergung LGS 2027, Informationsveranstaltung, Ortenberg, 31.3.202515 ift-consulting.de © 2025

Beherbergungsbedarf

Bedarf Beherbergung – grundsätzlich
Ergebnisse 

Befragung

Quelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Online-Akteursbefragung

Bedarf Beherbergung – zusätzlich



Potenzialanalyse Beherbergung LGS 2027, Informationsveranstaltung, Ortenberg, 31.3.202516 ift-consulting.de © 2025

Besuchsprognose LGS Oberhessen 2027

Quelle: Machbarkeitsstudie LGS Oberhessen 2027

aktuelle Erwartung: 

350.000-400.000 Besuche
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Besuchsverhalten Gartenschauen

Quelle: IHK Osnabrück-Emsland-Grafschaft Bentheim

Bad Essen 2010, Bad Iburg 2018
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LGS ist 

Impuls-

geber

149%

235%

156%

50%

100%

150%

200%

250%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Indizierte Übernachtungsentwicklung (2012 = 100%)

LGS Fulda 2023 LGS Höxter 2023 BUGA Mannheim 2023

Effekte Gartenschauen

Bildquelle: eigene Darstellung ift GmbH auf Basis Statistische Ämter des Bundes und der Länder 2024
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Trends

Bildquelle: eigene Darstellung ift GmbH

mehr

größer 

positionierter 

bunter

+ 20 % 

Ankünfte

immer 

noch: 

2,6 

Nächte
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Design, 

Wellness, 

Single, 

Eco …
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› dauerhafter Beherbergungsbedarf

− zusätzlich durch dynamische Nachfrageentwicklung: 150 bis 700 gewerbliche Betten bis 2035

− wegfallende Kapazitäten ersetzend: 130 bis 260 Betten bis 2035*

− 280 bis 960 neue Betten bis 2035

› akuter Beherbergungsbedarf: > 50 Wohnmobilstellplätze

› temporärer Beherbergungsbedarf

− Kapazitäten für bis zu 15.000 Nächtigungen während der LGS 2027 

(ca. 85 zusätzlich belegte Betten pro VA-Tag)

− Bedarf v. a. an Unterkünften mit ausreichend Bettenkapazitäten für Gruppen

 

Beherbergungsbedarf

Besuchszahl 400.000

maßgeblicher Werktag 2.000

Design Day 4.800

Peak Day 7.000 bis 260 zusätzlich belegte Betten an Spitzentagen
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Empfehlungen
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Projekte und Maßnahmen

C1 Angebot strategisch entwickeln und 

fördern

 

C3 zielgruppengerechte Zertifizierungen 

fördern

C5 Informationskampagne LGS starten

C6 (touristische) Infrastrukturen ausbauen

C2  Vermarktung, Buchbarkeit optimieren

Entwicklung Bestandsbetriebe RahmenbedingungenNeuansiedlung

A6 LGS-Stellplatz

A3 Sicherung/Entwicklung Ferienpark

A4 Fokusangebot Wellness/ Gesundheit 

A5 LGS-Showroom-Übernachtungen

A1 weitere Umsetzung Wohnmobilstellplatzkonzept

A7 Container-Hotel

B1 Kooperation LGS-GastgewerbeA2 individuelle Themenunterkünfte

C4 Qualitätsstandards definieren 

Projekte und Maßnahmen

dauerhaft

temporär

Starter-/Leitprojekt

weiteres, wichtiges Projekt

Bildquelle: eigene Darstellung ift GmbH
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Maßnahmen

A1 Umsetzung Wohnmobilkonzept

Hintergrund, Inhalte: 

› Campingnachfrage wächst 

› 2022 generierten Reisemobilisten 

fast 6 Mrd. € Umsatz in Zielgebieten 

› SILEK 1 Oberhessen (2020) mit 

flächendeckendem 

Wohnmobilstellplatzkonzept 

Bedarfe, Kapazitäten, Zielgruppen:

› akuter Bedarf (mind. 50 Standplätze)

› Zielgruppen: Wohnmobilisten, Fokus 

auf Naturinteressierte

Standorte:

› Nähe zu naturräumlichen 

Besonderheiten

› an Rad- und Wanderwegenetz 

Projekttyp

Starterprojekt

Leitprojekt

Zeithorizont Umsetzung

vor der LGS

nach der LGS

temporär, zur LGS

Bild: SILEK Oberhessen 2021

Maßnahmen, Meilensteine:

› Wohnmobilstellplatzkonzept 

fortschreiben und weiter umsetzen

› regionale Vermarktung und 

Umsetzung des Kommunikations-

konzeptes  

› Entwicklung von einzelnen 

Stellplätzen zu Wohnmobilhäfen

› Informationsveranstaltung für 

Kommunen und private Akteure 

durchführen

Zuständigkeit, Finanzierung

› Koordination: übergreifend durch 

Verein Oberhessen e.V.

› Finanzierung: Eigenmittel 

Kommunen, Fördermittel (LEADER, 

Dorfentwicklungsprogramm)
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Maßnahmen

A2 individuelle (Themen-)Unterkünfte

Hintergrund, Inhalte: 

› wachsende Nachfrage nach 

individuellen und einzigartigen 

Angeboten

› Region Oberhessen: Aktiv-/Outdoor-

Unterkünfte, Familienhotels, 

Themenunterkünfte/-zimmer

Bedarfe, Kapazitäten, Zielgruppen:

› dauerhafter Bedarf 

› Kapazitäten: in Summe > 200 Betten

› Zielgruppen: Aktivreisende, Familien 

mit Kindern, Kurz- und 

Wochenendaufenthalte

Standorte:

› natur- und/oder attraktionsnahe 

Standorte

Projekttyp

Starterprojekt

Leitprojekt

Zeithorizont Umsetzung

vor der LGS

nach der LGS

temporär, zur LGS

Bild: Altstadt Quartier

Maßnahmen, Meilensteine:

› Betriebe mit Nachfolgeproblematik 

identifizieren und unterstützen

› vorhandene Projekte/Ideen 

umsetzen

› geeignete Standorte/Objekte 

identifizieren, Grundlagen schaffen, 

Investoren-/Betreiberansprache

Zuständigkeit, Finanzierung

› Investition und Betrieb: überwiegend 

private Akteure

› Flächenvermarktung und 

Investorenansprache: 

Wirtschaftsförderung mit jeweiliger 

Kommune bzw. Flächeneigentümer

› Finanzierung: Eigenmittel der 

Akteure, ggf. Förderprogramme 
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Maßnahmen

A3 Sicherung/Entwicklung 

Ferienpark

Hintergrund, Inhalte: 

› große Betreiber von Ferienanlagen 

weiten ihr Angebot aus und sind auf 

der Suche nach neuen Standorten

› zentrale Lage und gute 

Erreichbarkeit Oberhessens sind 

gute Rahmenbedingungen 

Bedarfe, Kapazitäten, Zielgruppen:

› dauerhafter Bedarf (auch durch 

wegfallende Kapazitäten)

› Kapazitäten: mehrere 100 Betten

› Zielgruppen: Familien, Gruppen 

Standorte:

› ggf. bestehende Standorte 

Projekttyp

Starterprojekt

Leitprojekt

Zeithorizont Umsetzung

vor der LGS

nach der LGS

temporär, zur LGS

Bild: Beispielbild ChatGPT

Maßnahmen, Meilensteine:

› mögliche Standorte durch eine 

Standortanalyse suchen

› ggf. bestehende Angebote in 

Richtung Touristikcamping und 

Ferienpark entwickeln

› Projektentwickler-/

Investorenansprache

Zuständigkeit, Finanzierung

› Kontaktanbahnung: 

Wirtschaftsförderung, TRW und 

jeweilige Standortkommune

› Genehmigung: Kreisbehörden und 

Standortkommune

› Investition und Betrieb: private 

Akteure, ggf. kommunale GmbH

› Finanzierung: i. d. R. Eigenmittel
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Maßnahmen

A5 LGS-Showroom-Übernachtungen

Hintergrund, Inhalte: 

› wichtiger Erfolgsfaktor für die LGS 

Oberhessen 2027 ist eine 

ausreichende Anzahl an 

Übernachtungsangeboten

› temporäre LGS-Showroom-

Übernachtungen in Zusammenarbeit 

mit verschiedenen Herstellern 

Bedarfe, Kapazitäten, Zielgruppen:

› temporärer / ggf. dauerhafter Bedarf

› Kapazitäten: mind. 50 Betten

› Zielgruppen: Familien, Paare, 

Wohnmobilisten und Camper  

Standorte:

› Hauptstandorte der LGS

Projekttyp

Starterprojekt

Leitprojekt

Zeithorizont Umsetzung

vor der LGS

nach der LGS

temporär, zur LGS

Bild: Beispielbild ChatGPT

Maßnahmen, Meilensteine:

› Konzept für den LGS-Showroom 

ausarbeiten

› Standort finden und sichern

› Hersteller ansprechen

› Vertriebskanäle festlegen

Zuständigkeit, Finanzierung

› Landesgartenschau Oberhessen 

2027 gGmbH: Organisation und 

Vertrieb

› Standortkommune(n): 

Planungsrechtliche Absicherung

› Umsetzung durch 

privatwirtschaftliche Partner als 

Sonderform des Sponsorings
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Maßnahmen

C1 Angebot strategisch entwickeln 

und fördern

Hintergrund, Inhalte: 

› Beherbergungsangebote sind i. d. R. 

gewerbliche Angebote privater 

Akteure; öffentliche Institutionen 

können Ausbau und Entwicklung 

begünstigen

› Aufgabe der touristischen Akteure ist 

es, zu informieren, zu beraten, zu 

vernetzen und zu vermarkten

Bedarfe, Kapazitäten, Zielgruppen:

› Bedarf: zur Deckung aller Bedarfe

› Zielgruppen: alle relevanten Themen 

und (Kern-)Zielgruppen der 

Tourismusstrategie des 

Wetteraukreises

Projekttyp

Starterprojekt

Leitprojekt

Zeithorizont Umsetzung

vor der LGS

nach der LGS

temporär, zur LGS

Bild: Messestand Wetteraukreis

Maßnahmen, Meilensteine:

› öffentlicher Informationstag 

› zum Projektbeginn einberufene 

Steuerungsgruppe verstetigen 

(mind. ein jährliches Treffen)

› Ideen, Exposés und Flächen 

entwickeln und damit präsent sein 

Zuständigkeit, Finanzierung

› Informationstag, Steuerungsgruppe: 

Wetteraukreis (FB 4) federführend

› Standortmarketing, Messepräsenz, 

Kontaktvermittlung (z. B. zu 

Banken): Wirtschaftsförderung mit 

Unterstützung der Kommunen und 

TourismusRegion Wetterau (TRW)

› Beratungsangebote, Schulungen/ 

Weiterbildungen: IHK federführend
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Impuls-Vortrag

Florian Herrmann
Landesgartenschau Oberhessen 2027 gGmbH



Potenzialanalyse Beherbergung LGS 2027, Informationsveranstaltung, Ortenberg, 31.3.202529 ift-consulting.de © 2025

Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Platzhalterfolien 

Impulsvortrag LGS 

Oberhessen 2027
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Interview

Bernd-Uwe Domes
Wirtschaftsförderung Wetterau
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Interview

Christian Leibner
Altstadt Hostel Schotten
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Umbauarbeiten

Bilder: Christian Leibner
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Umbauarbeiten

Bilder: Christian Leibner
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Aktueller Stand

Bilder: Christian Leibner
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Interview

Michel van Goethem
Qualität kompakt
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Sessions

Zielgruppen, Programme und Pauschalen

Qualität und Nachhaltigkeit auf betrieblicher Ebene
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Sessions 

 

Ergebnisse
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Ergebnisse

Gästesicht Betriebssicht

› Sichtbarkeit Nachhaltigkeit

› Customer Journey

› Kosten im Blick

› Personelle Ressourcen im Blick

› im Team Verbesserungen 

erarbeiten SQD

› Teamsitzungen

 → Auswahl Zertifizierungen

› Stolz auf Zertifizierungen

› Motivation von Mitarbeitenden

     • Fortbildungen

     • Sitzungen

     • Führung

Themen zur Vertiefung

→ wie Qualität verinnerlichen?

→ wie mich/ Betrieb gut darstellen?

→ Erwartungsmanagement
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Ergebnisse

Qualität Nachhaltigkeit

Hardware Kommunikation

Service

Wirtschaftlichkeit Ökologie 

Ressourcenschutz

› Service

› Sichtbarkeit, geprüft

› Transparenz der Angebote

› geschmackvoll

› modern, gute Ausstattung

› Wertigkeit

› Buchbarkeit

› Haltbarkeit

› niedrigschwellig

› Umfeldangebote

› ÖPNV  Service

› Regionalität Soziales

› Kundenbildung

› Aufmerksamkeit

› kurze Lieferwege

› Erzeuger aus der Region

› „Wetterauer Landgenuss“

› ökologischer Fußabdruck

› Zero Waste

› CO2- Minimierung

› Zimmerreinigung nur auf Anfrage

Betriebe Infrastruktur, Natur

› Funktionalität

› Aktualität

› Zielgruppenfokus

› Vernetzung

› Kooperation

› Digitalisierung
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Ergebnisse

Zielgruppe Besonderheit Oberhessen

› Gartenaffine

› Naturaffine (Landwirtschaft)

› Gruppen (Busreisen, Landfrauen 

etc.)

› Best Ager

› FFM

› Familien

› Aktivgäste

- gemütlich bis extrem

› Kulturgäste

› junge Leute

› Städtepartner

› Burgen und Schlössen - Gärten

› Naturschutzgebiete

› Direktvermarkter

› Wetterauer Landgenuss

› Oberhessensteig

› Radrouten

› Kirchen

› Glauberg, Museen allgemein

› Veranstaltungen, Events

› Ortsbilder (z. B. Büdingen)
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Ergebnisse

Aufhänger-Bausteine Weitere Bausteine Übernachtung

› LGS

› geführte 

Wanderungen

› Burgen & Schlösser

› Service- Angebote

› Kulinarik

› Festivals

› Steinbrüche

› Vogelpark Schotten

› Mobilität z. B. 

Radverleih On-

Demand

› Nachtwächter-

führungen

› Familien: 

Ferienwohnungen

› Schloss Ysenburg

› Umfeld

› Plattform für 

Privatbetriebe, 

Privatbetten

› Trekkingplätze

› tiny houses
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Zusammenfassung 

und Ausblick
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