Hessisches Ministerium fiur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen

Innenentwicklung im Wetteraukreis

Digitales Potenzialflachenkataster
Aktueller Umsetzungsstand

Friedberg, den 31. Mai 2022
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Handlungsbasis, gesicherte Rechtsgrundlagen e

= Auftrag aus dem hessischen KOA-Vertrag Bundnis 90/Die Grinen
und CDU fur die 20. Legislaturperiode
= Bereitstellung eines computergesttitzten Tools zur Erfassung
und Digitalisierung von Innenentwicklungsflachen als digitales
Potentialflachenkataster. Grundsatz ,gemeinsam mit den

Kommunen®.

= §200Abs. 3 BauGB
Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare
Flachen in Karten oder Listen auf der Grundlage eines Lageplans
erfassen, der Flur- und Flursticksnummern, StralRennamen und

Angaben zur Grundsticksgrofie enthalt (Baulandkataster).
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Potenzialflachenkataster

= Ziel: Innenentwicklung, Wohnraum schaffen, Flachen sparen

= Nachweis von Siedlungsflachenreserven fir Wohnen und Gewerbe
= innerhalb von Ortslagen, die flr eine Bebauung geeignet sind,
und
= aulRerhalb von Ortslagen, die noch nicht bebaut sind, fur die
jedoch ein rechtskraftiger B-Plan vorliegt
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Potenzialflachenkataster —

= Baultcken = unbebaute, von Gebauden umgebene Flache in
Bauplatzgrolie

= Brachflachen = aus der Nutzung gefallene Gewerbe- oder
Wohnsiedlungsflache

= Flachen mit hohem Entwicklungspotenzial = Flache die auf
Grund lhrer GrofRe und Lage fur eine Wohn,- Misch oder
Gewerbegebietsentwicklung geeignet ist

= Geringfugig Genutzte Flache = Flache, deren bauliche
Nutzung unter 10% der Flachengrof3e liegt

= (Gebaudeleerstande (Nachweis fur Dorfentwicklung)
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Technisches Grobkonzept gemali
Leistungsbeschreibung vom 26.11.2021

Geodatendienste

des Landes

ALKIS ( \

ATKIS Stadt / Gemeinde
Luftbilder / \ Internet

e Lese-und Schreibrechte

Import/Export + Digitalisierungsfunktion
Req-Pl WebGIS shape, dxf, + Mobile Datenerfassung
ek Geodatenserver WFS * Analysewerkzeug
Potenzialflachen \_ J

Schutz-
gebiete

Zugriff / \

Landesplanung,

Sonstige Rollen- und Regionalplanung,
Rechtebasiert Landkreise

der Kommune Internet

Falls datenschutzrechtlich

BT
E-Plan \ / maoglich!

B-Plan Leserechte

\- Analysewerkzeug /
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Inhalt

Digitales
Potenzialflachenkataster

Darstellungsreihenfolge

4 |:| Karte
A| Baulicke
=
4 [/] VRG Siedlung Bestand
| 2
4 Bauleitplanung Stadt Kirchhain
b [] Stadt Kirchhain: Bebauungsplan
4[] Bauleitplanung Stadt Kirchhain
b [] Stadt Kirchhain: Bebauungsplan (Re
4 [J] WMS HE Karten
i ; Liegenschaftskarte
4[] WMS Orthophotos
b [«] DOP rgb - ALK £
[] Weltweite topografische Karte

s L

Freitag, den 13.05.2022

Kenntnis Uber Lage und
Sachattribute
vorhandener Potenziale
Luftbilder,
Topographische Karten,
Liegenschaftskarte
Flachennutzungs- und
Bebauungsplane
Smarte
Erfassungswerkzeuge
auch vor Ort
(Responsive Design)
Filter- und
Suchfunktionen
Auswertemdglichkeiten
mittels Tabellen und

Diagrammen
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Potenziale - Attribute —

Was wird erfasst?

* Regierungsbezirk, Landkreis, Gemeindekennziffer, Gemeinde, Flache,
Ortsteil, Stral3e (tlw. automatisiert aus ALKIS)

= Art der Potenziale: Baullicke, Brachflache, Flache mit hohem
Entwicklungspotenzial, Geringfligig genutzte Flache

= Lage: beplanter/unbeplanter Innenbereich, Aul3enbereich

= B-Plan oder F-Plan mit Nutzungsart (Wohnbauflache, Gemischte
Flache, Gewerbliche Flache, Sonstiges)

= Eigenttimer: Privat oder Offentlich, Ist Eigentimer zum Verkauf bereit?
Ja/Nein, etc. - Keine Eigentimerdaten!
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Potenzial — Attribute keine Eigentiimerdaten

Potenzialflachenkataster - Potenziale

Freitag, den 13.05.2022

Bezeichnung Inhalt Definition Bemerkung Kategorie
[n] eindeutige Identifikationsnummer automatisiert
Regierungsbezirk Mame des Regierungshezirkes automatisiert
Landkreis Name des Landkreises oder kreisfreie Stadt automatisiert
Gemeinde Name der Stadt/ Gemeinde automatisiert
Zur Filterung bei Abfragen chne GIS, nach
- . . RegBez. LK und Gemeinde
GKZ (Gemeindekennziffer . - -
= (z.B. Wesertal = 633033, 6=RegBez Kassel,
633=LK Kassel) automatisiert
Flache Flacheninhalt in [m7] automatisiert
Orsteil Name des Oristeils / Gemarkung Freitextield, da nicht automatisiert ableitbar  JPflichtatinibut
StrallelLagebezeichnung Mame der Strafie oder Lagebezeichnung Freitextfeld Pflichtattribut
Hausnummer optional
Unbebaute, von Gebauden
Baulicks O umgebens Flache in
Bauplatzgrofie
Aus der Nutzung gefallene
Brachflache O Gewerbe- oder
_\n der Potenzialﬂéche mnung Inhailt Definition Bemerkung Kategorie
Flache mit hohem O s o
i : [Angabe ob eine Potenzialflache vollstandig,
EHMICHUDQSDOLEDZIN Lage im VRG Siedlung teilweise oder nicht innerhalb eines Plichtattribut
(Bestand) teilveise O \orranggebietes Siedlung Bestand gem. -
rechtskraftigem Regionalplan liegt
Nein |
Geringfigig genutzte Flache D [Ja O [Angabe ob eine Potenzialflache vollstandig,
s N ise oder nicht innerhalb eines
!:Gefelme\ IFéS;;c:;s;lne und hieiiweise [H] orranggebietes Industrie und Gewerbe Pflichtatiribut
- : Bestand gem. rechtskraftigem Regionalplan
peplanter Innenbereich a Nein | liegt
artdes Plans B-Plan ader FNP Maske erscheint automatisch, s.o., abhangig
: von Lage
Lage unbeplanter Innenbereich u Name Name / Bezeichnung des B-Plans loptional
Datum Datum - Inkrafitreten des B-Plans loptional
W ] 'W = Wohnbaufliche Erganzend kdnnen optional weitere
- M EI M = Gemischte Baufldche Differenzierungen ausgewahit werden
Aulenbereich u hutzungsarnt G | G = Gewerbliche Bauflache Bei Auswahl von W, M, G oder S erscheint | Ticntattribut
s u s = Snnsllges eine weitere Maske, s.u
Eigentamer Iﬁrwat ] Pllichtattribut
Gffentlich ]
Ja. wenn der Eigentimer Zum Verkauf oaer
A =2 O zur Entwickiung der Flache bereit ist N
Mobilisierung . Nein, wenn ein Hindermnis der Entwicklung Filichtattribut
Nein | des Grundstiicks entgegensteht

Mobilisierungsmaftnahmen

Datum der letzten Anfrage
beim Eigentimer

18‘012j

Wann wurde zuletzt eine Anfrage beim
Eigentimer bzgl. Verkaufsabsicht
durchgefihrt? Datum im Kalender auswahlen|

Pflichtatiribut

Dokumentation

Dokumentation der getroffenen Malknahmen

Welche MaRnahmen zur Mobilisierung|
'wurden getroffen? Chronologie i
Regionalplanung, Freitextfeld

optional

Eigentumerblockade ]
Fenlende Erschliel
Grund / Hindernis shiende Brsenlisiung g Liste erweiterbar Pfiichtattribut
Altlasten a
lSonstiges 1

Bearbeitungshinweise

Hinweise zu den Potenzialfiichen, Arbeitsvermerke

z.B. _Fotos missen noch aufgenommen werden*

Freitextfeld

optional
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Zusammenarbeit mit Kommunen .

= 12.12.2020 Infoschreiben an alle Hessischen Stadte und Gemeinden

= Im Jahr 2021 - 4 Workshops unter kommunaler Beteiligung:

Abfrage der kommunalen Interessen
Erorterung von Erhebungsmerkmalen,

FlachengrolRen, Definitionen

und Geoinformation (HVBG) unterstitzt bei der
automatisierten Erstermittlung von Potenzialen.
Pilothaft wurde bei 10 Modellkommunen auf Basis des Katasters
Potenziale mit verschiedenen Parametern ermittelt.

Die Kommunen prifen — Optimierung der Berechnungen
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Zusammenarbeit mit Kommunen

= Festlegung der Eingangsparameter fir die Erstermittlung:
Flache > 250 m2, Bebauungsanteil < 10 %

Beispiel Freiensteinau Beispiel Wachtersbach

JLEOC S 7
) & i ST
: : 'ﬁi‘f@“’s”ﬂ“\’ \
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Vorteile fur die Kommunen —

= |Im Gegensatz zur Inselldsung keine Kosten flr Betrieb, Updates,
Systempflege

= Erstermittlung moglicher Potenziale durch die HVBG

= Kenntnis Gber Lage und Sachattribute vorhandener Potenziale

= Luftbilder, Topographische Karten, Liegenschaftskarte,
Flachennutzungs- und Bebauungsplane

= Abwagungsgrundlage fur die geplante Siedlungsentwicklung

= Nachweis, z.B. im Rahmen von B-Plangenehmigungsverfahren

= Generieren von Listen, statistischen Berichten

=  Ggf. Export zu Immobilienportalen, z.B. Openimmo (Datenschutz!)
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Vergabeverfahren / Umsetzung

HESSEN
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[\ /|

= 01.12.2021 Leistungsbeschreibung fur die Vergabe der Anwendung

fertiggestellt
= EU-weites Vergabeverfahren startete Anfang Januar 2022
= Die Angebotsauswertung erfolgte im Mai 2022
= Das Vergabeverfahren steht jetzt kurz vor dem Abschluss
= Beginn der Umsetzung sofort nach Vertragsabschluss
= Ende 2022 erster Prototyp fur Modellkommunen
= Ab 2023 Regelbetrieb
= Finanzierung durch Digitalisierungsmittel des Landes Hessen

Dienstag, den 31.05.2022
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Datenschutz —

Abstimmung mit Hessischem Beauftragten fir Datenschutz und

Informationsfreineit (HBDI) hinsichtlich:

= Leserechte fur die Landes- und Regionalplanung und Landkreise

= Art der Erfassung der Leerstande (Falls datenschutzrechtlich
moglich!), die im Rahmen des Forderprogramms Dorfentwicklung
erhoben werden sollen, HMUKLYV ist eingebunden

* Freitextfelder, die u.a. fUr Bearbeitungshinweise, Ortsteilnamen und

Stral3en-/Lagebezeichnung wichtig sind

= Spannungsfeld: Gesellschaftliche Anspriche an die Planung
Flachensparen/Klimaschutz vs. Datenschutz
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Weiteres Vorgehen =y

* Information der Modellkommunen bzgl. aktuellem Sachstand

= AbschlieRende Klarung bzgl. Datenschutz

=  Optimierung der Erstermittlung der Potenziale durch HVBG (z.B.
Nutzungsarten) und Durchfiihrung

= Einbindung der Modellkommunen in die Testphase bei der

Systementwicklung

Projektmanagement
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Hessisches Ministerium fiur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen

Kontakt

Martina Winsberg-Koch

Referat

,Planungsinformationen, Prognosen, Statistik, HLG"
Hessisches Ministerium fur Wirtschatft,

Energie, Verkehr und Wohnen
Kaiser-Friedrich-Ring 75

65185 Wiesbaden

Tel.: +49 (611) 815 2921

Fax: +49 (611) 815 49 2921

E-Mail: martina.winsberg-koch@wirtschaft.hessen.de
www.wirtschaft.nessen.de
www.landesplanung.hessen.de




